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NOVI pravilnik o
STANDARDIH vzdrzevanja
STANOVANJSKIH STAVB In
STANOVANJ

mag. Matija Polajnar, Direktorat za stanovanja
Ministrstvo za solidarno prihodnost



Namen In vsebina pravilnika

DOLOCA STANDARDE VZDRZEVANJA ZA:

- veCstanovanjske stavbe in stanovanja v njih;

- oskrbovana stanovanja za starejSe;

- stanovanjske stavbe, namenjene zacasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb.

KAJ IN KAKO VZDRZEVATI:

- doloCena je orientacijska doba trajanja elementov, gradbenih konstrukcij, instalacij, naprav in
opreme ter opis del, ki jih je treba opravljati za doseganje predvidene dobe posameznega elementa;

- pravilnik opredeljuje tudi obseg vzdrzevanja najemnih stanovanj v delu, ki odpade na najemnike.
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Uporabniki

Upravniki (standardivzdrzevanja skupnih delov stavbe)

Etazni lastniki (standardivzdrzevanja posameznih delov stavbe — stanovanj)

Lastniki javnih najemnih stanovanj (v vlogi etaznih lastnikov)

Najemniki javnih najemnih stanovanj (dela povezana z vzdrzevanjem, ki
bremenijo najemnika)
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Vloga pravilnika / zelje uporabnikov

VLOGA:

- kaj in kako vzdrzevati- pravilnik je temeljni dokument za pripravo nacrta vzdrzevanja;

- kateri elementi vzdrZzevanja bremenijo najemnike.

- razdelilnik stroskov (lastnik, najemnik);

- prostor pojasnjevanja kaj je skupni in kaj posamezni del (lastnik, skupnost lastnikov);

- navezava na avtomatsko porabo sredstev rezervnega sklada.
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Namen sprememb Iin dopolnitev

obstojeci pravilnik sprejet
2004

strokovni del naloge opravil
Gradbeni institut ZRMK d.o.o.

(tako leta 2004 kot tudi 2025)

e napredka na podrocju gradbene tehnike (novi materiali,...);

spremembe zaradi: e pojava novih vrst instalacij in naprav (prezracevalni sistemi,
IKT, sonCne elektrarne, toplotne Crpalke).
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Dopolnitev pravilnika

2. ¢len (standardi vzdrzevanja)

(1) Standardi vzdrZzevanja stanovanjskih stavb in stanovanjza dobo njihovega trajanja 60 let (amortizacijska
doba) ter opremljanja in vzdrZzevanja zemljiSCa stanovanjske stavbe so opredeljeniv prilogah st. 1in 2, ki
sta sestavni del tega pravilnika. Ti standardi opredeljujejo orientacijsko dobo trajanja elementoy,
gradbenih konstrukcij, instalacij, naprav in opre-me ter opis del, ki jih je treba opravljati za njeno
doseganje.

(2) Ce proizvajalec posameznega elementa v tehniéni dokumentaciji navaja drugaéno dobo trajanja od
v tem pravilniku zapisane orientacijske dobe, se uposteva navedba proizvajalca.

(3) Pri nacrtovanju vzdrzevalnih del je treba upostevati tudi navodila za vzdrzevanje, ki jih poda
proizvajalec, in navodila za vzdrzevanje iz posameznih naértov v projektni dokumentaciji ter podroéne
predpise in smernice. Uporabijo se navodila za vzdrzevanje, ki podajajo strozje zahteve.

(4) Zaelemente, ki niso navedeni v prilogah 1in 2 tega pravilnika, se uporabijo podatki in zahteve iz

tehniéne dokumentacije proizvajalca.
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Dopolnitev priloge 1 — std. vzdrzevanja stavb in stanovan;

KONSTRUKCIJA STAVBE (stavbe iz lesenih konstrukcij)

DIMNIKI (odvodniki dimnih plinov, zracniki kanali za
dovod zgorevalnega zraka, montazni dimniki iz jekla)

BALKONI (montazni balkoni - les, jeklo)
BALKONSKE OGRAIJE (iz stekla)
STRESNE KONSTRUKCIJE (konstrukcije iz stekla)

KRITINE (zelene strehe, bitumenske skodle, kritine iz
umetnih mas)

FASADE (iz lesenih oblog)
OKENSKE POLICE (iz PVC)
STOPNISCA (iz kovine ali jekla, trdega lesa)

OGRAJE (zidane)
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OKNA in BALKONSKA VRATA

OKENSKE POLICE (iz betona, aluminija)

ZASCITA OKEN IN BALKONSKIH VRAT (roloji iz tkanine, Zaluzije iz
kovine ali umetne mase, krpanke iz kovine, umetne mase, lesa,
elektricna vodila za sencila)

NOTRANJA VRATA (drsna vrata)
ZUNANJA VRATA (pozarna, protivlomna, iz PVC profilov)

GARAZNA VRATA (tudi zunaj stavbe; iz aluminija)

PODI - TLAKI (gotovi parket, laminat, vinilne obloge, epoksidni
premazi, poliuretanski premazi, suhi estrihi, lahki suhi estrihi)




Dopolnitev priloge 1 — std. vzdrzevanja stavb in stanovan;

VODOVODNA INSTALACJA (hranilniki vroce vode, kotni ventil in vodni filtri)

SANITARNA IN DRUGA VODOVODNA OPREMA (vrata in stena kabine za prhanje iz stekla, talna kanaleta za prho, grelnik vode,
oprema za gibalno ovirane ljudi, pralni ali umivalni sifon)

JAKI TOK (elektricne polnilnice)
SIBKI Tok (sistem za neprekinjeno napajanje naprav, centralni nadzorni sistem)

FOTONAPETOSNI SISTEMI (moduli, baterijski hranilnik, krmilnik)

RAZVODNO OMREZJE OGREVANJA Z ZASUNI IN VENTILI (ploskovno-talno gretje, delilniki stroskov toplote na radiatorjih)

TOPLOTNE CRPALKE ZA OGREVANJE PROSTOROV in VODE (zrak-voda, zemlja-voda, voda-voda, zrak-zrak)

ELEMENTI LOKALNEGA OGREVANVJA (IR grelne plosce)

PREZRACEVANIJE (centralni in lokalni prezraéevalni sistem z rekuperacijo, lopute za odvod dima in toplote, centralni klimatski
sistem, lokalna klimatska naprava)

DVIGALA (dvizne plosé&adi)

DRUGA DROBNA OPREMA (senzor ogljikovega monoksida)
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Dopolnitev priloge 2 — std. opremljanja in vzdrzevanja zemljisCa
stavbe

PARKIRNI PROSTORI (talne ovire, kolicki in dvizne zapornice — brez zivljenjskih dob)
POVRSINE ZA ODDIH IN REKREACIJO

-iz lesa

-iz betona, asfalta, ploSc¢ iz pranega betona na pesceni podlagi

-iz betona ali betonskih plosS¢ na betonski podlagi

-iz umetnih mas (guma, PVC,...)

Ostali elementi so Ze smiselno zajeti v prilogi 1 - standardi vzdrzevanja stavb in stanovan,;.
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Dopolnitev priloge 3 — redna vzdrzevalna dela manjse vrednosti

1ZZIV: Kje je meja med rednimi vzdrzevalnimi deli manjSe vrednosti in posli povezanimi z
obratovanjem stavbe?
DODANO: Vzdrzevanje ter zakonsko obvezni periodicni pregledi skupnih elektroinstalacij.
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Elementi vzdrzevanja, ki bremenijo najemnika javnega najemnega stanovanja ali javhega
najemnega oskrbovanega stanovanja poleg najemnine in obratovalnih stroskov

IZHODISCE:
Najemnike lahko deloma bremenijo le DELA in STROSKI VZDRZEVANJA tistih elementov stanovanja (man;
skupnih delov stavbe), ki jih najemnik vsakodnevno uporablja in na katere lahko z uporabo kvarno vpliva.

DIMNIKI Redno ciscenje in pregledi v skladu s predpisi
BALKONI IN LOZE Redno c¢iS¢éenje in vzdrzevanje povrsinske zascite
BALKONSKE OGRAIJE Redno ¢iSéenje in vzdrzevanje povrsinske zascite, brusenje, barvanje, impregniranje

ZLEBOVI, STRESNE ODTOCNE LEZECE CEVI,

ODTOCNE CEVI Pregled, ¢iSCenje in odmasevanje

FASADE Redno c¢iSc¢enje

OKENSKE POLICE ZUNAJ/NA FASADI Redno &iSéenje, nanos povrsinske zaséite

OGRAJE NATERASAH Redno c¢iSéenje in vzdrzevanje povrsinske zascite, brusenje, barvanje, impregniranje
OKNA IN BALKONSKA VRATA Redno é&iséenje, vzdrzevanje profilov, tesnil in okovja (servis, popravilo, nastavitev)
OKENSKE POLICE ZNOTRAJ Redno éiséenje ter pleskanje in impregniranje

Npr. rolete: Redno Ciscenje, nastavitev delovanja rolet in nadomestitev poSkodovanih delov
okovja, kaset, lamel, navijalca in vrvic, redna povrsSinska zascita lesa s pleskanjem in
impregniranjem.

ZASCITA OKEN IN BALKONSKIH VRAT
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Elementi vzdrzevanja, ki bremenijo najemnika...

NPR: iz PVC profilov: Popravila in nadomestitev klju¢avnic, kljuk, kljucev, scitnikov, tecajev

ZUNANJA VRATA ter drugega okovja

PODI IN TLAKI Redno ciScenje ter manjSa popravila

OPLESKI IN PREMAZI SKUPNIH DELOV, PROSTOROV IN

NAPRAV éiééenje, kitanje, pleskanje, impregniranje in lakiranje

ZASCITA PRED GRAFITI NA FASADAH IN TALNIH POVRSINAH Ciséenje zaséite pred grafiti

TALNA SIGNALIZACIJA PRI DOVOZIH V GARAZE OZIROMA
PARKIRISCA V STANOVANJSKI STAVBI ALI NA PRIPADAJOCIH
POVRSINAH ALI V PRIPADAJOCEM OBJEKTU, NAMENJENEM

PARKIRANJU Redna obnova signalizacije
NOTRANIJI OPLESKI Ciséenje, kitanje, pleskanje, impregniranje in lakiranje
KANALIZACIJA (ZNOTRAJ STAVBE) Redni pregled, ciscenje cevi, odmasitev cevi

CELOTNA VODOVODNA INSTALACIJA Z VSEMI VENTILI,
PREHODNIMI KOSI, REVIZIJSKIMI JASKI IN ZATESNILI 1Z

JEKLENIH CEVI Redno pregledovanje, ciScenje, ter kontrola stikov, tesnil, pip

HRANILNIK VROCE VODE Redno vzdrzevanje, servisiranje v skladu s predpisi.
FOTONAPETOSTNI SISTEMI Redni pregled, ciSc¢enje
TOPLOTNE CRPALKE ZA OGREVANJE PROSTOROV Letni pregled in ¢iScenje filtrov
PREZRACEVANIJE Redno ¢iséenje, menjava prezracevalnih filtrov na 6 mesecev
CENTRALNI KLIMATSKI SISTEM Ciséenje in menjava filtrov
OSEBNA DVIGALA Mesechni in letni pregled dvigal
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